
 

 

 

 

 

 
 

HAUS ZU MIETEN 
IN SEENÄHE UND UNINÄHE 

 
 
 
 

EXKLUSIV PRÄSENTIERT VON 
 
 
 
 

KLAGENFURT AM WÖRTHERSEE 
RÖSCHWIESENWEG NR 2-4 

 
 
 
 

PROVISIONSFREI FÜR DEN MIETER 
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Die Lage in der Übersicht 

Wörthersee 
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Die Lage im Detail 

Klagenfurt am Wörthersee 

Röschwiesenweg 2a, b, c, d 

Klagenfurt am Wörthersee 

Röschwiesenweg 4a – 4i 

4a 

4b 

4c 

4d 

4e 

4f 

4g 

4h 

4i 

2a 

2b 

2c 

2d 



FLÄCHENAUFSTELLUNG 

Nutzflächen außerhalb des Hauses              Das Erdgeschoss des Hauses 

A  - Außenabstellraum neben der Terrasse    ca.  3,0m² 1 - Eingangsbereich ca.      5,9m² 

B    - Terrasse ca. 12,0m² 2 - WC ca.      1,6m² 

C  - Garten                                                                                   Größe je nach Lage im Objekt 3 - Wohnen/Essen/Office ca.  22,4m²  

D - Außenabstellraum neben dem Eingang ca.   5,0m² 4 - Abstellraum unter der Treppe  ca.       2,8m² 

5 - Küche ca.        6,6m² 

Summe der Nutzflächen außerhalb des Hauses ca. 20,0m²  Summe der Wohnflächen im Erdgeschoss ca. 39,3m²  

Summe der Wohnflächen in beiden 

Geschossen 
ca. 76,4m² 

Hinweis: Eckhäuser sind um ca. 1m² größer 
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RÖSCHWI ESENWEG  2 - 4 ERD G SCHOSS   
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FLÄCHENAUFSTELLUNG 

             Das Obergeschoss des Hauses 

  6 - Flur ca.     1,6 m² 

   7   -  Bad ca.     6,9 m² 

  8 - Hauswirtschaftsbereich ca.      3,5 m² 

  9 - Schlafzimmer 1 ca.  10,1 m² 

10 - Schlafzimmer 2 ca.  10,6 m² 

11 - Schrankraum ca.      4,4 m² 

Summe der Wohnflächen im Obergeschoss ca. 37,1m² 

RÖSCHWI ESENWEG  2 - 4  O B ERG SCHOSS   
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Die Ausstattung in Stichworten: 
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• Sehr gut gedämmte Bodenplatte aus Beton 

• Errichtung der Außenwände, tragende Innenwände 

und Decken aus Massivholzelemente, teilweise 

sichtbare Oberflächen 

• Erstklassige Dämmung der Außenwände mit 

mineralischen Dämmplatten (Steinwolle) – HWBsk 22  

f
GEE

 0,67 

• 3-fach verglaste Kunststofffenster mit sehr guten U-

Werten 

• Badezimmer mit Tageslicht 

• Elektrisch betriebene Raffstore vor Fenster und der 

Terrassentüre 

• sehr effiziente Wärmepumpe zur Beheizung der 

Fußböden 

• Individuelle Warmwasserbereitung 

• Keramische Bodenbeläge im Eingangsbereich,  

Abstellraum unter der Treppe, Küche, WC, 

Badezimmer, Hauswirtschaftsbereich, Schrankraum 

• Badezimmer und WC mit weißer Sanitärkeramik und 

chromfärbigen Armaturen 

• Wandverfliesung im Bad (Nassbereich) 

• Moderne hochwertige Küche mit Spüle, 

Geschirrspülmaschine, Kühl/Gefrierkombination 

• Beleuchtungskörper (Lampen) bereits montiert 

• Parkettboden im Wohnzimmer, den Schlafzimmern, der 

Treppe, dem Flur 

• Große Terrasse 

• Gartenanteil 

• 2 geräumiger Außenabstellräume mit Lärchenholz 

verkleidet 

• 1 überdachter Autoabstellplätze ist im Mietpreis 

inkludiert 

Dieses Haus kann auch komplett möbliert und 

ausgestattet gemietet werden. 

Der Ausstattungsumfang und der entsprechende 

Mietpreis wird individuell angepasst. Bei Interesse 

bitte nachfragen. 

Foto zeigt die Häuser Röschwiesenweg 1-13. Dies ist das Nachbarobjekt, aber Teil des gesamten Ensembles. 



 

 
Weitere 

Informationen  
erhalten Sie von: 

 

 

 

 

 

 
 

www.room4u.com 

MARKUS WEITZER 

 
 
 
 

T: +43 676 834 34 581 

E: mweitzer@rustler-ktn.eu 
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